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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2014-11-05.

SATE
Foreningen har sitt sate i Taby kommun, Stockholms lan.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FORSAKRING

Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Protector forsakring.
Bostadsrattstillagg finns.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Namn Funktion
Magnus Kangas Ordférande
Alice Ledin Ledamot
Sofia Stark Ledamot
Yad Javidi Ledamot
Ann Lehmann Ledamot
Yuusuf Dahlstrand Suppleant
Mikael Soltaniha Suppleant
Annika Ostman Suppleant

FIRMATECKNING
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, tva ledaméter i férening.
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REVISORER
Frida Lundgren  Auktoriserad revisor KPMG AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

FORVALTNING
Nabo har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen och aven fastighetsforvaltningen.

INFORMATION OM FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar Kaninen 3 med en tomtareal om 1 027 kvm. Marken innehas med dganderitt.
Vardear for fastighetsbeskattning ar 2017.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 68 lagenheter samt 36 garageplatser. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 3 812 kvm.

LAGENHETSFORDELNING
28 stycken 1 rum och kok

27 stycken 2 rum och kdk

12 stycken 4 rum och kok

1 stycken 5 rum och kok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-16.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 88 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomesnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022
3348 208
-792 211
80

518 385
146 867 000
3812
669

11 870
1,49
20,18

2021
3393 497
-362 013
80

404 010
113 897 000
3812
658

12 077
1,31
20,41

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
3399428
20 449

79

404 010
113 897 000
3812

651

12 287
1,31
20,64

Arsredovisning 2022

2019
3361175
-256 501

79

289 635
113 897 000
3812

639

12 497

21,00

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 180 560 000
Upplatelseavgifter 1826 255
Fond, yttre underhall 404 010
Balanserat resultat -930 508
Arets resultat -362 013
Eget kapital 181 497 744

Disp av foreg
ars resultat

-362 013
362013
0

Disp av
Ovriga poster  2022-12-31
- 180560 000
- 1826 255
114 375 518 385
-114 375 -1 406 896
-792 211 -792 211
-792211 180705533
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 406 896
Arets resultat -792 211
Totalt -2 199 107

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing f fo
eserveormg ond for yttre 865 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -42 952
Balanseras i ny rakning -3021 155
-2199 107

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3348 208
101

3 348 309

3-6 -1742 853
-189 080

-152 260

-1378 236

-3 462 429

-114 119

2139
9 -680 230

-678 091

-792 211

-792 211

2021-01-01 -
2021-12-31

3413167
8

3413174

-1427 743
-197 153
-156 290

-1383769

-3 164 955

248 220

0
-610 233

-610 233

-362 013

-362 013
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

224 277 001
224 277 001

224 277 001

38111
2714 563
112 637

2865311

2865311

227 142 312

2021-12-31

225 655 237
225 655 237

225 655 237

39395
609 902
123 137

772433

2 200 987
2200 987

2973421

228 628 658
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

182 386 255
518 385

182 904 640

-1 406 896
-792 211

-2199 107

180 705 533

27 225 000
27 225 000

18 025 000
93 386
1208

317 522
774 663

19211779

227 142 312

2021-12-31

182 386 255
404 010

182 790 265

-930 508
-362 013

-1292 521

181 497 744

28 012 500
28 012 500

18 037 500
101 848
3259

317 502
658 305

19118414

228 628 658
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Origo har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Bredband och kabel-TV 163 200 208 080
El 176 471 140 869
Hyresintakter, p-platser 357 400 404 003
Vatten 88 436 106 593
Arsavgifter, bostader 2550738 2508 873
Ovriga intakter 12 064 44 757

Summa 3348309 3413174

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Lopande underhall
Planerat underhall

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband och kabel-TV

Del i samfallighetsforening
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Samfallighet

Summa

12

2022
63 559
127 947
191 506

2022
110 445
42 952
153 397

2022
555733
118 462
209 054

97 332
980 581

2022
147 901
0

48 507
28 670
192 291
417 369

Arsredovisning 2022

2021
12 410
119 119
131 529

2021
33 237

33 237

2021
432 500
100 054
199 762
113 862
846 178

2021
158 010
51644
44 626
38970
123 550
416 799
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Hemsida

Juridiska kostnader

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022
81036
0
25581
2391

0

18 625
61 447
189 080

2022
31510
120750
152 260

2022
680 230
0

680 230

2021
75 389
340

0

0

44 000
2875
74 549
197 153

2021
37 390
118 900
156 290

2021
610 042
191

610 233
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Klientmedelskonto
Skattekonto
Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband och kabel-TV
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
231536 255 231 536 255
231 536 255 231 536 255
-5881 018 -4 497 249
-1378 236 -1383 769
-7 259 254 -5881018
224 277 001 225 655 237
65 484 000 65 484 000
108 867 000 81 897 000
38 000 000 32 000 000
146 867 000 113 897 000
2022-12-31 2021-12-31
2714 460 609 799
103 103
2714563 609 902
2022-12-31 2021-12-31
40 008 36973

19 588 19 156

22 674 16 769
21004 20 259
9363 29 980

112 637 123 137
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsandringsdag

Handelsbanken 2024-09-30
Handelsbanken 2022-09-30
Handelsbanken 2023-09-30
Handelsbanken 2025-09-30
Handelsbanken 2023-03-30
Handelsbanken 2023-09-30
Handelsbanken 2024-09-30

Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2022-12-31
0,71%
1,12 %
0,81%
1,83 %
3,14 %
3,44 %
3,78 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31

5387 500

5387 500
17 237 500
7 237 500
5000 000
5000 000
45 250 000

18 025 000

2022-12-31
111 941
299 204

37 940
120 750
45908
153 765
5155
774 663

2022-12-31
49 250 000
49 250 000

Skuld
2021-12-31
5787 500
17 237 500
5787 500
17 237 500

46 050 000
18 037 500

2021-12-31
99 470
255768

40 762

119 000

36 002

102 837

4 466

658 305

2021-12-31
49 250 000
49 250 000

Vi har fortsatt att installera billaddare i garaget for att mota framtida behov. Vi har dven lagt om ett av vara
storre 1an och valde att dela upp detta i mindre delar med olika bindningstider for att minimera risker och halla
nere d6kningen i rantekostnaderna. Samfalligheten Kaninen (som vi ar del av) har bytt ut belysningen i garaget

15
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till LED. Vi har uppratttat ett produktionsavtal for var solcellsanlaggning. Vi har dven upprattat ett nytt
serviceavtal gallande hissarna. 5-ars besiktningen genomférdes under 2022.

Underskrifter

Ort och datum

Magnus Kangas Ann Lehmann
Ordférande Styrelseledamot
Sofia Stark Yad Javidi
Styrelseledamot Styrelseledamot
Alica Ledin

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

KPMG AB
Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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