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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF ORIGO

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

FIRMATCKNING

rf Origo
769629-0308

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2014-11-05.

Föreningen har i� äte i Tä kommun, tockholm län.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Det �nn en fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Protector föräkring.
otadrä��llägg �nn.

Namn Funk�on

Magnu Kanga Ordförande

Alice Ledin Ledamot

o�a tark Ledamot

Yad Javidi Ledamot

Ann Lehmann Ledamot

Yuuuf Dahltrand uppleant

Mikael oltaniha uppleant

Annika Ötman uppleant

Föreningen �rma har tecknat, förutom av trelen, två ledamöter i förening.
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RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

FÖRVALTNING

INFORMATION OM FATIGHTN

LÄGNHTFÖRDLNING

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

FÖRNINGTÄMMA

rf Origo
769629-0308

Årredovining 2022

Frida Lundgren Auktorierad revior KPMG A

trelen har under verkamhetåret ha� 10 protokollförda ammanträden.

Nao har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt föreningen och även fa�ghetförvaltningen.

Föreningen äger och förvaltar Kaninen 3 med en tomtareal om 1 027 kvm. Marken inneha med äganderä�.
Värdeår för fa�gheteka�ning är 2017. 

Fa�gheten etår av en ggnad med totalt 68 lägenheter amt 36 garageplater. amtliga lägenheter är
upplåtna med otadrä�. Den totala otan uppgår �ll 3 812 kvm.

28 tcken 1 rum och kök
27 tcken 2 rum och kök
12 tcken 4 rum och kök
1 tcken 5 rum och kök

Ordinarie föreningtämma höll 2022-06-16. 

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 89 t. Tillkommande medlemmar under året var 11 och
avgående medlemmar under året var 12. Vid räkenkapåret lut fann det 88 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 8 överlåteler.
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769629-0308

Årredovining 2022

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 3 348 208 3 393 497 3 399 428 3 361 175
Reultat e�er �n. poter -792 211 -362 013 20 449 -256 501
oliditet, % 80 80 79 79
Y�re fond 518 385 404 010 404 010 289 635
Taxeringvärde 146 867 000 113 897 000 113 897 000 113 897 000
otadta, kvm 3 812 3 812 3 812 3 812
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 669 658 651 639
Lån per kvm otadta, kr 11 870 12 077 12 287 12 497
Genomni�lig kuldränta, % 1,49 1,31 1,31 -
elåninggrad, % 20,18 20,41 20,64 21,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 180 560 000 - - 180 560 000
Upplåteleavgi�er 1 826 255 - - 1 826 255
Fond, �re underhåll 404 010 - 114 375 518 385
alanerat reultat -930 508 -362 013 -114 375 -1 406 896
Året reultat -362 013 362 013 -792 211 -792 211
get kapital 181 497 744 0 -792 211 180 705 533
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-2 199 107

-2 199 107
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Årredovining 2022

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -1 406 896
Året reultat -792 211

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

865 000

A� från �re fond i anpråk ta -42 952
alanera i n räkning -3 021 155

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Årredovining 2022

Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 3 348 208 3 413 167
Röreleintäkter 101 8

umma röreleintäkter 3 348 309 3 413 174

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -1 742 853 -1 427 743
Övriga externa kotnader 7 -189 080 -197 153
Peronalkotnader 8 -152 260 -156 290
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 378 236 -1 383 769

umma rörelekotnader -3 462 429 -3 164 955

RÖRLRULTAT -114 119 248 220

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 139 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -680 230 -610 233

umma �naniella poter -678 091 -610 233

RULTAT FTR FINANILLA POTR -792 211 -362 013

ÅRT RULTAT -792 211 -362 013
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 224 277 001 225 655 237

umma materiella anläggning�llgångar 224 277 001 225 655 237

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 224 277 001 225 655 237

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 38 111 39 395
Övriga fordringar 11 2 714 563 609 902
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 112 637 123 137

umma kor�ri�ga fordringar 2 865 311 772 433

Kaa och ank
Kaa och ank 0 2 200 987

umma kaa och ank 0 2 200 987

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 865 311 2 973 421

UMMA TILLGÅNGAR 227 142 312 228 628 658
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 182 386 255 182 386 255
Fond för �re underhåll 518 385 404 010

umma undet eget kapital 182 904 640 182 790 265

Fri� eget kapital
alanerat reultat -1 406 896 -930 508
Året reultat -792 211 -362 013

umma fri� eget kapital -2 199 107 -1 292 521

UMMA GT KAPITAL 180 705 533 181 497 744

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 27 225 000 28 012 500

umma långfri�ga kulder 27 225 000 28 012 500

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 18 025 000 18 037 500
Leverantörkulder 93 386 101 848
ka�ekulder 1 208 3 259
Övriga kor�ri�ga kulder 317 522 317 502
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 774 663 658 305

umma kor�ri�ga kulder 19 211 779 19 118 414

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 227 142 312 228 628 658
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Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Origo har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna
råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
redand och kael-TV 163 200 208 080
l 176 471 140 869
Hreintäkter, p-plater 357 400 404 003
Va�en 88 436 106 593
Åravgi�er, otäder 2 550 738 2 508 873
Övriga intäkter 12 064 44 757
umma 3 348 309 3 413 174
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Årredovining 2022

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 63 559 12 410
Fa�ghetkötel 127 947 119 119
umma 191 506 131 529

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Löpande underhåll 110 445 33 237
Planerat underhåll 42 952 0
umma 153 397 33 237

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 555 733 432 500
ophämtning 118 462 100 054
Uppvärmning 209 054 199 762
Va�en 97 332 113 862
umma 980 581 846 178

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand och kael-TV 147 901 158 010
Del i amfällighetförening 0 51 644
Fa�ghetföräkringar 48 507 44 626
Fa�ghetka� 28 670 38 970
amfällighet 192 291 123 550
umma 417 369 416 799
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NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
konomik förvaltning 81 036 75 389
Förrukningmaterial 0 340
Hemida 25 581 0
Juridika kotnader 2 391 0
Konultkotnader 0 44 000
Reviionarvoden 18 625 2 875
Övriga förvaltningkotnader 61 447 74 549
umma 189 080 197 153

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 31 510 37 390
trelearvoden 120 750 118 900
umma 152 260 156 290

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 680 230 610 042
Övriga räntekotnader 0 191
umma 680 230 610 233
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231 536 255 231 536 255

-7 259 254 -5 881 018

224 277 001 225 655 237
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 231 536 255 231 536 255

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -5 881 018 -4 497 249
Året avkrivning -1 378 236 -1 383 769

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 65 484 000 65 484 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 108 867 000 81 897 000
Taxeringvärde mark 38 000 000 32 000 000
umma 146 867 000 113 897 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Klientmedelkonto 2 714 460 609 799
ka�ekonto 103 103
umma 2 714 563 609 902

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand och kael-TV 40 008 36 973
Fa�ghetkötel 19 588 19 156
Föräkringpremier 22 674 16 769
Förvaltning 21 004 20 259
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 9 363 29 980
umma 112 637 123 137
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

Handelanken 2024-09-30 0,71 % 5 387 500 5 787 500
Handelanken 2022-09-30 1,12 % 17 237 500
Handelanken 2023-09-30 0,81 % 5 387 500 5 787 500
Handelanken 2025-09-30 1,83 % 17 237 500 17 237 500
Handelanken 2023-03-30 3,14 % 7 237 500
Handelanken 2023-09-30 3,44 % 5 000 000
Handelanken 2024-09-30 3,78 % 5 000 000
umma 45 250 000 46 050 000

Varav kor�ri�g del 18 025 000 18 037 500

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 111 941 99 470
Förutetalda avgi�er/hror 299 204 255 768
ociala avgi�er 37 940 40 762
trelearvoden 120 750 119 000
Uppvärmning 45 908 36 002
Utgi�räntor 153 765 102 837
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 5 155 4 466
umma 774 663 658 305

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 49 250 000 49 250 000
umma 49 250 000 49 250 000

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Vi har forta� a� intallera illaddare i garaget för a� möta fram�da ehov. Vi har även lagt om e� av våra
törre lån och valde a� dela upp de�a i mindre delar med olika indning�der för a� minimera riker och hålla
nere ökningen i räntekotnaderna. amfälligheten Kaninen (om vi är del av) har � ut elningen i garaget
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�ll LD. Vi har upprä�tat e� produk�onavtal för vår olcellanläggning. Vi har även upprä�at e� n�
erviceavtal gällande hiarna. 5-år eiktningen genomförde under 2022.

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Magnu Kanga
Ordförande

Ann Lehmann
treleledamot

o�a tark
treleledamot

Yad Javidi
treleledamot

Alica Ledin
treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

KPMG A
Frida Lundgren
Auktorierad revior
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